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Entwicklungen im osterreichischen
Flachenverbrauch

e Zielsetzung 2,5 ha/Tag

e Derzeit 12 ha/Tag (3-Jahres Mittelwert 2017 — 2019)
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Entkoppelte Bevolkerungs- vs.
Flachenentwicklung ALPINES'
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Bau- und Verkehrsflache: "Bauflache" mit allen Nutzungen ("Gebdude", "befestigt", "begriint" und "nicht ndher unterschieden"),
"Sonstige" mit den Nutzungen "StraBenanlagen” und "Bahnanlagen,, [BEV-Katastralmappe, Regionalinformation]

Gebaude- und Freiflachen, Betriebsflichen ohne Abbauland, Erholungsflachen, Verkehrsflachen, Friedhofe [Bayrisches
Landesamt fiir Vermessung und Datenverarbeitung, ALKIS]
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Problemstellungen dieser Entwicklungen oo
BAUEN

e Laufende Ausdehnung
in die Flache /
Monofunktionale

Wohngebiete

o Zersplitterte

Siedlungen

e Arbeitsplatze/Einkaufs

zentren fernab der

Siedlungen
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Flachen- und Siedlungsentwicklung: ein
prasentes Thema
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Hauslbauer und die groRe Angst vor der
Sanierung
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Quelle: Wohnblog.ch (2014)
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Quelle: refina-info.de (2010)

Quelle: rp-online.de



Nachhaltige Siedlungsentwicklung: Strategien

« Raumliches Entwicklungskonzept Salzburg 2007
[REK 2007]

e Leitsatz 7: ,Durch eine gezielte bauliche _ _
Innenentwicklung kann eine hohere Wirtschaftlichkeit

der stadtischen Infrastruktur erzielt und die pragenden
Frei- und Landschaftsraume der Stadt gesicher

werden*

» Deutschland Baugesetzbuch 81 Abs. 5 S.3 (2013)

- . die stadtebauliche Entwickl_un(rzj soll vorrangig durch
MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen™

Stang 30,06 2017

» Schweiz: Revision Raumplanungsgesetz [RPG 1; 2014]

 MalRnahmen gegen Zersiedelung, Lenkung der
Siedlungsentwicklung nach innen (z.B. Vorgaben
zur maximalen Grof3e von Bauzonen)
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Anpassung der kantonalen Ri I
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Zentrum Alpines Bauen ZENTRUM

BAUEN

INTELLIGENTE
GEBAUDEHULLEN

ZENTRUM

ALPINES

BAUEN
INTELLIGENTE SIMULATION VON
ENERGIESYSTEME SIEDLUNGSSYSTEMEN
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Raumliche Indikatoren flr eine zukunftsfahige

Siedlungsentwicklung
SIMULATION VON SIEDLUNGSSYSTEMEN
Analysesbetion ' Modellbildung und}s'ammauon

Siedlungsentwicklung

' Standortfaktoren & Priorisierung

T %

Quartiersebene
Wohnumfeld

Nachverdichtungsméaglichkeiten
& -potenziale

tro, Gebaudelkubatur
X und Bauteile

biudebestand charal isieren

Research Studio iSPACE
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Indikatoren als Messgrof3e und
Bewertungsgrundlage

* Ré&umliche Indikatoren ftr Analyse,
Planung und Bewertung

e Messung raumlicher Zustande in ihrer
zeitlichen Entwicklung

e Mehrwert durch die raumliche
Sichtweise

=» Systematisierte Losungsansatze als
Grundlage fiur die Beratung von
Gemeinden, Bautragern und Blrgern



GIS-Bausteine flr die
Siedlungs(innen)entwicklung

Grundlagen zur Potenzial-Identifikation
Quantifizierung
Bewertung

e md\ o
Gebdudebestand Parameter Star}d{::-rt-qualttet.&
| y " Mobilisierbarkeit
i ) Stammdateny fnfrasrruka.r
Ortsiibliche Dichte i i
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I'I{ Struktur
Bedarf

/fiir Wohnbautrager

Unbebautes Wohnbaulond

Nachverdichtungspotenziale
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Gebﬁudeﬁeﬁ%ﬁ Parameter

Ziel: Landesweiter GIS-Datensatz zum Gebaudebestand
[Schwerpunkt Gebaudenutzung, Abmessungen]

Abmessungen -j- -

@ Adresse
Methode: GIS-Modell C3 nutzong
. . . . a Aauperiode <DGmin
Ableitung der Gebaudeflache aus Dachflache| 3 sienimng
Gebzudeauswanhl iiber Mindestgrundflache | 7 e I
. ..  — P s 062
Berechnung von Firsthéhe & Volumen L = IIHHI“HIHH“ }

s i | — ] | 061
Abschatzung von Geschol3zahl & { - | § i T
Bruttogeschol3flache /npom 7/ ek - IIIIII“"I“"I““"I} *
Berechnung der Aul3enwandflache & Orientierung Gobiehofiizhe Geschofte

Bruttogeschofifidche

Abschétzung der Dachflache

Ergebnis: ca. 273 Tsd. Gebaude (Land Salzburg, Gebaudeflache 212m?)
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Grundlagen Potenzial-Identifikation
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DrtsiihliJcr_l'}E Dichte

7{_??“?7

Jom. Ziel: Landesweite Modellierung der maximalen baulichen Dichten

.JFJ

=y prz-—,
Methode: GIS-Modell : 5
Berechnung der Bestandsdichte (WBL / BBL) / )

Definition der Nachbarschatft (8er)

Nachbarschaft (8er)

Parzellenscharfe Ableitung Gebiudebestand

der jeweils zweithéchsten bauliche Dichte PEE—— }G“Z' AEs | bhe Lve L
- GRZ: Grundflachenzahl
- GFZ: Gescholf3flachenzahl
- BMZ: Baumassenzahl
- VG: Anzahl der VollgeschoRRe £37 Analyseparzelle
- FH: Firsthohe L GRZyax1 | GFZmax1 | BMZimaxa | VGraxt | Fhmaxa

Ortsiibliche Dichte

Ergebnis: Maximale bauliche Dichte fiur jede Analyseparzelle
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Quantifizierung

Optlmale Ausnutzu ng
a
Srmm’a ron !
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OptA™) Ziel: Abschatzung der optimalen Ausnutzung einer Parzelle

Kubatur_f ' _—

Nachverdichiung

& @ @

Methode: GIS-Modell

Raumliche Auflosung der Abstandsmodellierung: 0,5m QH @

Simulation mdglicher Kubaturen

Auswahl der optimalen Kubatur (BGF,,,,) unter Einhaltung * Dichteyo <

- der Abstandsvorgaben é ,F;;::':I :

- der ortsuiblichen Dichte £ ~BMyasen <

L - VGpodenl S

g - BGFyoden <

Ergebnis: Maximal mogliche Kubatur (m2 BGF) fur jede Analyseparzelle = Abstand 2

Ortsiibliche Dichte
FHmae1

GReez,..,

BMgyz,. .,

VGpmay

BGFg,..

4m | 3/4H
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Wohnbaula"dbEdarf Ziel: Eingangsdaten Simulationsanwendung

Wo"]r*baust un't..n- 5

' + Wohnbaustruktur des Gebaudebestands

Eagnung Wofrn.}uu{and

WWH‘ " In welchem Verhaltnis stehen die Haushalte in Wohnbaustrukturen?

Klassifikation der Wohngeb&aude Zuordnung der Anzahl der Haushalte

[ Frefstehendes st ] B . -
Pl = Wohngebiiude Anzahl Wohnungen (n)
| [Gebme | Gebiude =S00m?BGF
| <3 Gesch .
: | u,r:e Freistehendes Haus
| Grundstlck =400m? —_—
1
i 1 B | _) 0 0-50m*BGF
; —p 1 50-180m?BGF L CITTEETN B
Gebiudekatalog uerdfcnmerﬂacnba Wohngebéude . Frefstehendes Haus ? -, Haushalte
| e ... Verdichteter Flachbau ey 2 >1B0m’BGF
: Gebdude | Gebidude <500m?0GE ... Geschofiwohnbou :
- . | ] -<3 Gescho,@e —_— :
=TI = = = = - . . e
Auswahl [ | Grunastiick <4007 Verdichteter Flachbau :
- Wah | P By I:.ebcu ‘fEﬂrP".’? (mmr!sturhqren(? h )
_g:r:::;b"d LEE— Srundstick] .. Freistenendes Hous Statistikraster 1 :
Wohngebiud ... Verdichteter Flochbau ') : Haushalte
- Wohngebiude Geschoﬁwohnbau .. Geschofwohnbau : _.. in freistehenden Hdusern
— : .. in verdichteten Flachbauten
E Gebiude 2500m2BGE Geschaﬁwahnbau ... In Geschofwohnbauten
dude 2500m H
=23 Geschofie -
100% 100m — RESt  -eeeeee Rest<3 -
Anzahlan Wohnungen — —
Freistehendes GeschoR- Freistehendes GeschoR-
Haus wohnbau Haus wohnbau
H dorf n 1.076 205 1.550 157 676
enndor % 79 % 15% 6% 65% 7% 28%
Stadt Salzbur ] 10.735 2.947 3.883 23.928 2.646 61.628
01.07.2021 g % 61% 17 % 22 % 27 % 3% 70 %




Quantifizierung

thnbsdl_a%dbedarf

Woﬁrbaust un'tur
1

Ziel: Eingangsdaten Simulationsanwendung

E;gnung Wofrn.muiand

Welche Grundsticke?

= Wohnbauland: BARW, BAEW, BAFW, BAKG, BALK, BADG, BAZG
= unbebaut / nur mit Nebengebaude bebaut: Gebaudeflache <12m?2

= Theoretische Bebaubarkeit: Baufenster 2100m?, 210m (> 18 x 18 = 324m?)

*  Unbebautes Wohnbauland mit Annahmen zur zukinftigen
WWU‘ Wohnbaustruktur, Haushaltsanzahl und Mobilisierungsjahr

“Ié

St

Bauplatz

Research Studio iSPACE
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Fur welche Wohnbaustruktur geeignet? Wie viele Haushalte lassen sich realisieren?

Grundstiicksflache (A) Haushalte (HH)

< 700 m?

Freistehendes Haus

900 - 1.800 m?
> 1.800 m? GeschoRwohnbau A/ 185
01.07.2021 FH Salzburg Smart Building

RSA FG Studio iSPACE |V ETTEY=12)
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Ziel: Eingangsdaten Simulationsanwendung

Wohnbaustruktur
1 &

Eﬂ'&'ﬂyng I.a't-"m'.'n.‘muat‘.r""(_Jl A o ZUkunftlger Bedarf an HaUShalten
Y Woknungsbedarf.

Wie grol3 ist der jahrliche Bedarf an Wohnungen / Haushalten in einer Gemeinde?

Entwicklung (Gemeinde) Variabilitat (@ 2002-2020)
= Bevolkerung 2002-2020 = Var z.B.+0,002

(Bezirkshauptort)
=Var=p 2
=Famr=p =Foo gz Wllaedarf
. winiie Bev=—p P
Prognose (Bezirke) Faktoren (Jahrlich) Entwicklung 1
= Bevilkerung 2018-2075 == F,., 7.B.1,004 commmmm e darf
= Haushaltsgrofe 2014-2030 = F,; z.B.0,995 _—
Fug HH-Bedarf
HH Entflechtung

Zustand (Gemeinde) Basis (31.10.2018)
= Privathaushalte =———— HH

= Bevolkerung » Bev
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Mrfbiiisierbarkeit

sty Ziel: Indikatoren zur Eigenschaften, Standortqualitat &
Eu'gr:murr:wrf'!itf-'[.r.'i_:gijrrr.l M O b I I I S I er b ar kelt

EnergieNWohnbauforderung

= Grundstick / Stammdaten: Typ, Parzellengré3e, KG, EZ, GB

= Eigentumsverhaltnisse: 1, 2, >2; Rechtsperson: ja/nein

» Flachenwidmung: Typ, Kategorie, gewidmet seit

= Ortsubliche Dichte: GRZ, GFZ, BMZ, VG, FH

» Potenzial: BGF optimale Ausnutzung, BGF Gebaudebestand, BGF NV-Potenzial, Anzahl WE (85m?)
=  Wohnbauférderung: Standortqualitat C + D + E: n Zuschlagspunkte

= Infrastruktur: Distanz zu Kinderbetreuungseinrichtung, Volksschule, Gemeindeamt, Vollversorger, Teilversorger, Apotheke,
Praktischer Arzt, Weitere Schulen, Seniorenpflegeheim/Tageszentrum: m klassifiziert
OV-Giiteklasse: Klasse, (Larmbelastung)

» Energie: Sonnenscheindauer: h, Fernwarme, Gasleitung: m klassifiziert
01.07.2021 FH Salzburg Smart Building RSA FG Studio iSPACE
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Anwendung Nachverdichtungspotenziale JENTRUM
ALPINES
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Arbeitsdefinition:

Als theoretisches Nachverdichtungspotenzial eines Grundstiicks
gilt die Differenz zwischen der optimalen Ausnutzung und
dem Geb&udebestand.

Unter der optimalen Ausnutzung der baulichen Dichte wird
die maximal mdgliche Bruttogeschof¥flache verstanden,
die sich unter Einhaltung der ortstiblichen Dichte sowie
der gesetzlichen Abstandsvorgaben realisieren lasst.

01.07.2021 FH Salzburg Smart Building RSA FG Studio iISPACE
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Anwendung: bauliche Potenziale Wohnbautrager ZENTRUM
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Gebaudebestand Parameter
.hr ungG Flichen

rl?GePa

AbmessungefE -2 ]

e Wie grol3 ist das bauliche Potenzial im bebauten
Wohnbauland ab einer H6he von mind. 10 WE?

Potenzial
[Optimale Ausnutzung, Ortstibliche Dichte]
Land Salzburg
mm BruttogeschoRfliche (m?) | Wohneinheiten (85m? / WE)

/ fir Wohnbautrager
Uqbebaures Wohnbauland

Nachverdichtungspo tPnzr‘afe

\ Standortindikatoren _

Grundstiicke 255.794 716.085,6 ha - -
im Wohnbauland 150.250 10.022,0 ha - -
bebaut
- Gebiiude >12m? 70.764  7.761,1ha - -
- mit Baufenster (2324m? / 210m)
+0 WE (kein Potenzial) 35.503 3.295,6 ha 529.598 m? 0 WE
+1 bis 9 WE 31.815 3.348,1 ha 9.110.812 m? 92.408 WE
+10 bis 14 WE 1.644 373,1 ha 1.688.876 m? 19.088 WE
+15 bis 19 WE 698 204,3 ha 1.022.799 m? 11.684 WE
+20 bis 49 WE 930 383,8 ha 2.265.790 m? 26.203 WE
+250 WE 174 156,2 ha 1.278.704 m? 14.961 WE

\A
71.936 WE

01.07.2021 FH Salzburg Smart Building RSA FG Studio iSPACE
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Anwendung: bauliche Potenziale Wohnbautragerni

Wohnbauland Bebal

Legend

Auswahl

|¥| Gemeindestatistlk =z 10 WE {n]
|v| Gemeindegrenzen

[¥| Grundstuecksgrenzan

|| Wohnbauland Bebaut =10 WE
[#! Wohnbauland Bebaut 1-9@ WE

Wohnbauland Bebaut
Gemeindegrenzen

i)

Grundstuecksgrancen

O

Wehnbauland Bebaut 210 WE
L

Sradatn Weohnbaulard Bebaut 1-3 WE
- Gemeinde: Hallein (50205)

- Grundbuch_Einlagezahl: 56200 686

- Typ: 3t Nachverdichtungsfizechs

- Parzellangrofiar 5923m?

- Anzahl Eigentimer [ Rechtsperson: 1 ( ja

Flachenwridmung
- Tye (Bberiagend): BAEW ( i Wohngabiata)
- Kategorie u.‘:lerw{egenc seit wann: Wohnbauland [ seit 2000

Potenzial

- Ortsitbliche Dichte: GRZ =04 | GfZ2 = 1,1 /BMZ =34 /VE=4/FH =144
- BGF Optimale Ausnutzung: G37Fm2

- BGF Sabaudsbsstand: 4707m2

- BGF Nachverdichtungspotenzial: 167 Jm?

- Anzahl Wohnainheitan [45m3): 19

Wohnbaufirderung

- Standoriqualitét © # 0 + E: 3+ 3 + 3 = 9 Zuachlagspunkie Project Zantrum Alpinac Bauen
Infrastrukitur : L Partner Research Studics Austria

- UW-Gltekiasse: D: Gute OV-ErschlieBung : Farschungagezellzchaft mbH,
- Kinderbatreuungsanrichtung (Fubliufiz )i 501 £ 750m - Rasearch Studic SPACE

Volksschule (fuBiaufig): = 250m . Updated 2.11.2020

- Gemaindeamt [fuBlEufig): > 1000m o !
wollversorger (Fullzufig): 251 = 300m X Sagree Lozl

- Teilversorger (uliZufig): = 1000m

- apotheks (fublaufich 731 = 1000m

- Draitischar Arzt (fulllEsfic): 501 % 750m

- Weitere Schulen (FuBlaufigl 231 = 500m

- Sericranpflagehair | Tagaszsatrum (fublEufiz): 751 S 1000m

Energie

- Sonnenscheindeusr Dezember: 5-6
- Fernwirma (Anzchluss): Parzelle

- Gesleilung [Anschiuss): Parzelle




Anwendung: bauliche Potenziale Wohnbautrager

Gebd udebestand Parameter

Optlmalé%?ﬁnut:ung

e N\
jTﬁrVVohnbauuﬁgerﬂ

Sumalrbidn
Unbebautes Wohnbauland El OptAf
' Nachverdichtungspotenziale g ﬁ] f
. 2 ] v\cr wering
Standortindikatoren
Ortsublfl’:_h\é‘DIchte

AﬁWD

uRZ =

('\L/—BTJ/\>

Standor’trl;halit!t &
Mohilisie rkeit

01.07.2021

FH Salzburg Smart Building

RIS[AJFIG]

Research Studio iSPACE
ZENTRUM

ALPINES
BAUEN

e Wie grol3 ist das bauliche Potenzial im nicht bebauten

Wohnbauland ab einer Gro3e von mindestens 1.500m?2
Grundflache?

Potenzial
[Optimale Ausnutzung, Ortsiibliche Dichte]

mm BruttogeschoRfliche (m?) | Wohneinheiten (85m? / WE)

Land Salzburg

im Wohnbauland 150.250 10.022,0 ha
nicht bebaut
- Gebaude <12m? 9.309 1.013,2 ha
- mit Baufenster (>324m? / >10m)
ohne Potenzial 0 0,0 ha 0m? 0 WE
mit Potenzial 9.309 1.013,2ha 6.089.322 m? 67.000 WE
<1.500 m? 7.945 648,1 ha 3.658.560 m? 39.072 WE

27.928 WE

RSA FG Studio iISPACE



RIS[AJFIG]

Research Studio iSPACE

Anwendung: Simulationstool

ZENTRUM
Gebaudebe?g;r%i Pgrameter g kEIENNE S
y . AOT—— ) Interaktive WebMap mit dynamischer Visualisierung

b Eedﬂrf Angebr !

WW#&- )

Standor’tghalitét &
Mobilisierharkeit

mmmmmm

Eneraie g basfarderung

= Zielgruppe: Gemeinde

= Analyse wo zukiinftige : AR : ]
Wohnungsnachfrage gedeckt =
werden kann

Mob|I|5|er o]
der Potenzmle

= Aufzeigen wieviel Grinland durch
effiziente Planung der Bebauung
gespart werden kann

—"

» [nteraktive Bearbeitung



Wo sind Anwendungsméglichkeiten und Nutzen R
der vorgestellten Methoden? BAUEN -

« Automatisierbar und raumlich tbertragbar
» Belastbare Daten-/Planungsgrundlage
« Grundlage fur

» Ableitung geeigneter energieeffizienter Nachverdichtungskonzepte ,' e

* Objektivierungs- & Konkretisierungshilfe REK

» Priorisierung von Nachverdichtungs- und Baulandpotenzialen

» Aufzeigen der gesamthaften Entwicklungsmaoglichkeiten einer Gemeinde

e Monitoring

01.07.2021 FH Salzburg Smart Building RSA FG Studio iSPACE



ZENTRUM
ALPINES
BAUEN

Europdische Union Investitionen in Wachstum & Beschaftigung. Osterreich.

Zentrum
Alpines Bauen

Kontakt:
sabine.gadocha@researchstudio.at

IWB-EFRE Forschungs-
und Transferzentrum

01.07.2021 FH Salzburg Smart Building rsa studio iISPACE 25


mailto:sabine.gadocha@researchstudio.at

	Foliennummer 1
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Foliennummer 17
	Foliennummer 18
	Foliennummer 19
	Foliennummer 20
	Foliennummer 21
	Foliennummer 22
	Foliennummer 23
	Foliennummer 24
	Foliennummer 25

